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Alimdnna férutsittningar

Bostadsrattsféreningen Sjéstadsorangeriet, org nr 769636-1406, som registrerats hos
Bolagsverket den 27 mars 2018 och som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i féreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
uppréttat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig pa foérhallanden som &r kanda vid tidpunkten fér planens upprattande.

Husen ligger i sadant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan
ske.

Bostadsrattsféreningen har fér avsikt att miljdcertifiera husen efter fardigstallandet. Féreningen
kommer att ansdka om Svanenmarkning efter fardigstalid byggproduktion.

1.  BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m

Beteckning: Ekebyhov 3:59 ("Fastigheten™)
Kommun: Ekerd
Adress: Mjélnarvdgen 21-23, Bryggavégen 142A-B, 144A-B
Upplatelseform: Aganderitt
Bostadsrattsform: Berdknad som akta Bostadsrattsférening
Markareal: 2.060 kvm
Planer Datum Akt
Detaljplan: Jungfrusunds sjéstad 2014-12-16 0125-P15/4
(del av ekebyhov 3:1 mfi) Laga kraft: 2015-01-12 0125 192
Genomf.start: 2015-01-13
Genomf.slut: 2025-01-12
Naturvardsbestimmelser Datum Akt
Grundvattenskydd: Ostra mélaren 2008-11-25 0125-P08/1125
Laga kraft:2008-11-25 01LST 5210-2001-
] 65713
Gemensamhetsanliggningar Andamal
Ekerd Ekebyhov GA:13 Vagar, Avloppsanlaggning, Elledningar och/eller

Jungfrusunds samféllighetsférening | belysning, Grénomraden, Kvartersanlaggning

1.2 Byggnadens typ, anvdndningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnadsar: 2019-2020

Byggnader: 2 bostadshus i 3 respektive 4 vaningar
Antal lagenheter: 33 bostéder och 6 lokaler
Garage/Parkering: 4 garageplatser och 20 parkeringsplatser
Grund: Isolerad platta pa mark

Stomme: Tra/Stal/Betong

Fasader:; Tré

Tak: Tr&/Papp/Sedum
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1.3

1.4

1.5

Fénster: Tra/lsolerglas

Ventilation: Varje lagenhet har egen mekanisk ventilation
Varme: Bergvarme

VA: Kommunalt vatten- och avioppssystem

Ldgenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsheskrivning

33 st 1dgenheter med kék och vatrum, se avsnitt 8.

4 st ldgenheter a 32 kvm
13 st lagenheter a 51-56 kvm
10 st I&genheter a 64-70 kvm

6 st lagenheter 4 107-120 kvm
Bostadsrattslokal L1-01
Bostadsrattslokal L1-02
Bostadsréatislokal L1-03
Bostadsrattslokal L1-04
Bostadsrattslokal L2-01
Bostadsréttslokal L2-02
Bostadsréattslokaler G1-G4
Orangeri
Gemensamhetsutrymmen

Summa

Kéksinredning:

Badrum:

Sovrum:

Vardagsrum:
Golv:

128 kvm
699 kvm
674 kvm
700 kvm
113 kvim
47 kvm
65 kvm
25 kvm
119 kvim
99 kvm
72 kvm
45 kvm
344 kvm

3.130 kvm

Modern skapinredning, spis med induktionshall,
bankskiva i sten, ugn, kyl/frys, flakt och diskmaskin. Golv
belagda med parkett.

Tvattstall, kommod, we, tvattmaskin, dusch eller badkar.
De stora lagenheterna har dven ett separat wc-rum.
Golv belagda med golvplattor i natursten elier klinker,
malade tak och vaggar kiadda med kakel.

Malade véggar och tak samt golv belagda med parkett.
Garderob.

Malade vaggar och tak samt golv belagda med parkett

Tragolv, klinker i hall

Gemensamma anordningar mm

Anslutning finns for fiber. Bostadsrattshavarna ansvarar sjalva fér abonnemang fér

telefon/bredband/Tv.

Bostadshusen knyts samman av ett orangeri som de boende kan nyttja aret runt.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna &r helt nya och nagot underhallsbehov bér darfér inte féreligga inom
overskadlig framtid. For framtida behov gérs arligen en avséttning till reparationsfonden,

se avsnitt 7.1 nedan.
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1.6 Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvardesforsakras, inkluderande en styrelseansvarsférsakring.

1.7 Taxeringsvirde

Genom berakning av taxeringsvérdet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2019-2021, har taxeringsvardet uppskattats till nedanstaende 52.816.000 kronor
(bostader 46.600.000 kr, lokaler 6.216.000 kr, byggnad 41.000.000 kr, mark 11.816.000
kr). Vid berdkningen av taxeringsvéardet har fastigheten taxerats som hyreshus med
vardear 2019. P g a att husen ar nyproducerade, kommer fastigheten enligt géllande
regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar,

2.  TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning beréknas ske under kvartal 4 ar 2020. Lagenheterna avses att upplatas med
bostadsratt under kvartal 2 ar 2020.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA

Fastighetsforvarvet har skett genom att féreningen férvarvade aktierna i det bolag som
agde fastigheterna Ekebyhov 3:59 och Ekebyhov 3:50 i Eker6é kommun. Bostadsratts-
féreningen forvarvade sedan fastigheterna genom en interntransaktion fran bolaget.
Darefter salde féreningen fastigheten Ekebyhov 3:50 till ett externt bolag. Lagenheterna
upplats med bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sakerhet fér féreningens lan.
Bolaget kommer dérefter att likvideras. Foérsaljning av fastighet via aktiebolag till en
bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03.
For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna
skattemassiga véardet att ligga till grund fér berdkning av skattepliktig vinst.

Képeskilling fastigheterna och aktier * 72.342.811 kr
Entreprenad-och byggherrekostnader * 86.300.000 kr
Lagfartskostnad 285.825 kr
Pantbrevskostnad 1.370.000 kr
Summa uppférandekostnad 160.298.636 kr
Dispositionsfond 200.000 kr
Summa att finansiera 160.498.636 kr

* varav det skatteméassiga vardet f6r Ekebyhov 3:59 &r 18.000.000 kr
Inkluderar f&rsaljning av fastigheten Ekerd Ekebyhov 3:50
** entreprenadform: totalentreprenad

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 160.498.636 kri en
garantiutfastelse fran NBH Utveckling 1 AB, org.nr 559153-0174. NBH Utveckling 1 AB
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6.1

7.1

garanterar dven férvarvet av ev osalda iagenheter. Bostadsrattshavarna svarar
sjalva for det invandiga underhallet av lagenheterna. Stérre renoveringar som kan behéva
utféras pé langre sikt, kan komma att lanefinansieras vilket da kan medféra en héjning av

arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Néagra kostnader for andra atgérder av betydelse &r inte kénda.

FINANSIERINGSPLAN

Féreningens lan

Beraknade ian 38.363.036 kr
Sakerhet fér lanen utgdrs av pantbrev

Medlemmarnas insatser vid forvarv 12.693.800 kr
Upplatelseavgifter 109.441.800 kr
Summa finansiering 160.498.636 kr

Féreningens amorteringsplan samt ovriga finansieringsposter

Féreningen avser att amortera [anen under det forsta aret med 0,5%. Kalkylrantan &r i
planen satt till 2,5% for att motsvara normalt réntelage. Effekten av minskade kostnader
pa grund av lagre ranta vid slutplacering bor till stérsta delen anvandas till amortering fran
och med ar 1. Rantedifferensen kan uppga till ca 1%.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsféreningen berdknar att i redovisningen géra avskrivningar pa fastighetens
uppskattade bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).
Eftersom kostnaden fér respektive komponent inte &r kdnd vid planens upprattande
berdknas avskrivningen i prognosen till 1%, av byggnadens varde. Féreningen avser inte
att ta ut arsavgifter for att tacka avskrivningar.

Kapitalkostnader, driftkostnader och ovriga kostnader

Rantekostnader * 959.076 kr
Amortering * 191.815 kr
Driftkostnader ** 586.584 kr

Administration, forsakring o revision
Fastighetsskétsel, I6pande underhall
Stédning och renhalining
Fastighetsel, virme

Vatten och GA-drift

Fastighetsskatt **= Okr
Avsattning till reparationsfond *+* 126.021 kr
Summa 1.863.496 kr



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOSTADSORANGERIET

7.2

8.

*  bindningstiden for 1anet avses att mixas till en genomsnittsranta om 2.5%
kredittiden motsvarar l&nets bindningstid.

**  se under punkt 6.1

***  uppskattade driftkostnader och jamférda med likvérdiga objekt

**** {igh.skatten kommer inte att belasta féreningen utan kommer att inkiuderas i lokalhyran

bostadsdelen kommer att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar
w2 enligt § 35 i foreningens stadgar ska arlig avséttning ske med minst 0,1% av taxeringsvérdet

Féreningens intdkter; arsavgifter, hyror och 6vriga intdkter

Hyror parkering, p23-p26 45.600 kr
Hyror parkering, p1-p2 22.800 kr
Arsavgift totalt for bostader, lokal, p-plats, vatten 1.795.096 kr
Arsavgift for lokal, L1-01 119.000 kr
Arsavgift for lokal, L1-02 70.800 kr
Arsavgift for lokal, L1-03 39.000 kr
Arsavgift fér lokal, L1-04 14.400 kr
Arsavgift for lokal, L2-01 119.000 kr
Arsavgift for lokal, L2-02 12.000 kr
Arsavgift for lokal, G1-G4 72.000 kr
Arsavgift fér parkering, P3-P7 45.000 kr
Arsavgift fér parkering P8-p22 117.000 kr
Arsavgift fér bostader 1.136.256 kr
Arsavgift, grundavgift vatten for bostaderna 50.640 kr
Summa 1.863.496 kr
ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.
Insats och
Lagenhet | Area| Andelstal Insats | Upplatelse-| upplatelse-| Arsavgift| Arsavgift
m? % kr avgift kr avgift kr kr kr/méan
1-1101 65| 1,9144% 315 000 2 835 000 3 150 000 33 396 2783
1-1102 51| 1,5196% 259 500 2 335 500 2 595 000 26 508 2209
1-1103 32| 0,9115% 199 500 1 795 500 1,995 000 15 900 1325
1-1104 32| 0,9115% 199500 | 1795500 1 995 000 15 900 1325
1-1105 51| 1,5196% 259 500 2 335 500 2 595 000 26 508 2 209
1-1106 65! 1,9144% 299 500 2 695 500 2 995 000 33 396 2783
1-1201 65, 1,9144% 325 000 2 925 000 3 250 000 33 396 2783
1-1202 51| 1,5196% 289 500 2 605 500 2 895 000 26 508 2 209
1-1203 32| 0,9115% 219 500 1975 500 2 195 000 15 900 1325
1-1204 32| 0,9115% 219 500 1 975 500 2 195 000 15 900 1325
1-1205 51| 1,5196% 279 500 2 515 500 2795000| 26508 2209
1-1206 65| 1,9144% 315000| 2 835 000 3150 000 33 396 2783
1-1301 119 | 34711% 589 500 5 305 500 5 895 000 60 552 5046
1-1302 120 3,5007% 589 500 5305500| 5895000 61 068 5 089
1-1303 107 3,1217% 579 500 5215 500 5 795 000 54 456 4 538
2-1101 68| 2,0362% 349 500 3145 500 3495000| 35520| 2960
2-1102 56| 1,6743% 269 500 2 425 500 2 695 000 29 208 2434
2-1103 53| 1,5980% 259 500 2 335 500 2595000| 27876 2323
2-1104 56| 1,6743% 269 500 2 425 500 2695000 29208 2434
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8.1

2-1105 70| 21277% 349 500 3 145 500 3495000 37 116 3093
2-1201 68| 2,0362% 365 000 3 285 000 3 650 000 35520 2 960
2-1202 56| 1,6743% 289 500 2 605 500 2 895 000 29208 2434
2-1203 53| 1,5980% 279 500 2 515 500 2 795 000 27 876 2323
2-1204 56 1,6743% 289 500 2 605 500 2 895 000 29 208 2434
2-1205 70 21277% 359 500 3 235 500 3 595 000 37 116 3093
2-1301 68| 2,0362% 379 500 3 415 500 3 795 000 35520 | 2 960
2-1302 56| 1,6743% 298 500 2 695 500 2 995 000 29208 2434
2-1303 53! 1,5980% 289 500 2 805 500 2 895 000 27 876 2323
2-1304 56| 1,6743% 299 500 2 695 500 2 995 000 29 208 2434
2-1305 70| 21277% 369 500 3 325 500 3695 000 37118 3093
2-1401 122 | 3,5598% 599 500 5 395 500 5 995 000 62 100 5175
2-1402 123 ] 3,5874% 599 500 5 395 500 5995 000 62 580 5215
2-1403 109| 3,1815% 589 500 5 305 500 5 895 000 55 500 4 625
L1-01 113| 6,8216% 379 000 3411000 3 790 000 119 000 9917
L1-02 47| 4,0586% 79 500 715 500 795 000 70 800 5900
1.1-03 65| 2,2357% B0 50 100 39 000 3 250
L1-04 25| 0,8255% 50 50 100 14 400 1200
L2-01 119] 6,8216% 199 500 1795 500 1 995 000 119 000 9917
L2-02 99| 0,6879% 50 000 450 000 500 000 12 000 1000
G1 18] 1.0318% 50 50 100 18 000 1 500
G2 18] 1,0318% 50 50 100 18 000 1500
G3 18| 1,0318% 50 50 100 18 000 1500
G4 18| 1,0318% 50 50 100 18 000 1500
P3-P7 2,5796% 135000 15 000 150 000 45 000 3750
P8-P22 6,7070% 405 000 45 000 450 000 117 000 9 750
Bostads-
rattsyta 2741 100,00%| 12683 800| 109441800| 122135600| 1744 456 145 371
Orangeri-
lokal 45
Gemen-
samhets-
utrymmen 344
Totalyta | 3.130

10 lokaler och 20 parkeringsplatser koemmer att upplatas med bostadsratt.
Kostnaden fér hushallsel, vatten, tele/kabel-TV/bredband och hemférsakring ingar ej i arsavgifter
ovan. Varje bostadsrattshavare ansvarar for egen hemforsakring och hushalisel. Kostnaden for
det tillsammans kan uppgé till ca 700 krfman. Féreningen debiterar vatten med schablon om

90 kr for 1 rok, 120 kr for 2 rok, 140 kr for 3 rok och 150 kr for 4-5 rok, men kan komma att

fakturera f6r den faktiska forbrukningen.

Nyckeltal pa total yta

Anskaffningskostnad, kvm
Insats och upplatelseavgift, kvm boa

Belaning, kvm

Driftkostnad, kvm
Arsavgift bostader, kvm
Amortering, kvm
Reparationsfond, kvm
Avskrivning, kvm
Kassafldde, kvm

51.214 kr
52.001 kr
12.257 kr
187 kr
516 kr

81 kr

40 kr
277 kr
40 kr
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SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsréttshavarna skall inbetala insats. For bostadsrétt | foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.

Arsavgiften avvégs s&, att den i férhallande till ligenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som belper pa lokalen av féreningens kostnader och avséttning till fonder.

C. Légenheternas area 8r uppmatt pa ritning, varfor vissa mindre férandringar av lokalernas
area kan férekomma. Med mindre foréndringar avses hégst 4 % och fér mindre avvikelser
én 4 %, sker ingen justering av andelstal, &rsavgifter och insatser,

D. [ dvrigt hdnvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgér vad som géller vid
fordelning av vinst, féreningens uppldsning eller likvidation.

E. Deidenna ekonomiska plan I&mnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beréknade kostnader och intédkter m.m., hanfér sig till tidpunkten fér planens

uppréattande kanda kostnader.

F.  Den slutliga kostnaden fér féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstamma i
enlighet med bostadsréttslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Styrelsen ansdker héirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2020-03-24

Bostadsrittsféreningen Sjéstadsorangeriet

T Tl I R A I T P Y

Andreas Agren

..................................

jGrn lsaksson




Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka f6r det dindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan {6r Bostadsrdtisfireningen Sjostadsorangeriel. organisations-
nummer 769636-1406. daterad 2020-03-24 far hiirmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna. som limnats i planen stimmer 6verens med innchallet i tillgangliga
handlingar och i Gvrigt med f6rhallanden som ér kiinda for oss, Planen innehaller uppgifter som iir
av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskafthingskostnaden ir
beriiknad.

Vi anser att forutsittmingama for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér uppfylida.

I planen gjorda berikningar éir vederhiiftiga och den ckonomiska planen framstéar som hallbar.

Vi har inte ansett det nédviindigt for var bedémning av plancn att besiika fastigheten.

Pa grund av den fbretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2020-03-25

Anders Uby 7

Jurkand. Civ.ek. -

Av Boverket forklarade behariga, avseende hela riket, att wiféirda inive angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intvgsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har filjande handlingar vavit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Beriikning av taxeringsviirde

Bygglov Ekerd kommun delegationsbeslut. 2019-06-17
Plan- och fasadritningar samt situationsplan
Aktietverlatelseavial, 2019-01-25

Kdpebrev 2019-01-25

Totalentreprenadavtal. Nordblick Homes Produktion AB. 2019-10-15
LaneofTert, SolilFast Finansiering KB, 2020-03-20
Garantier och utfiistelse NBH Utveckling AB. 2020-03-24
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